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Datum 10 mei 2021

Onderwerp
Aanbesteding regionaal woningmarktonderzoek Zuidwest en Midden Drenthe

Wij willen
Een kwantitatief en kwalitatief regionaal woningmarktonderzoek uit laten voeren om

kennis over en inzage in de regionale en lokale woningbehoefte te krijgen voor het geven
van sturing op de ontwikkelingen in onze lokale en regionale woningmarkt.

Wij besluiten

1. Het definitieve regionale woningmarktonderzoek te gunnen aan het adviesbureau
Companen uit Arnhem

2. Namens de gemeenten Meppel, De Wolden, Westerveld, Midden-Drenthe en de
woningcorporaties Domesta, Woonconcept, Actium en Woonservice hiervoor aan
Companen opdracht te geven voor het uitvoeren van het regionale
woningmarktonderzoek

3. De gemeenteraad hierover schriftelijk te informeren

Want

Ad 1. Aanbieding van adviesbureau Companen is beoordeeld als de inschrijving met de
Beste Prijs Kwaliteit Verhouding.

Voor het uitvoeren van een regionaal woningmarktonderzoek is een onderhandse
meervoudige aanbesteding uitgevoerd voor de regio Zuidwest en Midden Drenthe
waarvoor de gemeente Hoogeveen als penvoerder heeft opgetreden.

Een drietal bureaus zijn gevraagd een offerte uit te brengen. Twee bureaus hebben een
offerte uitgebracht, en één bureau heeft aangegeven onvoldoende capaciteit beschikbaar
te hebben om de opdracht uit te kunnen voeren.

Op 30 april jl. is aan Companen de opdracht voorlopig gegund. De opdracht wordt op 18
mei definitief gegund, na een periode van standstill. Deze periode geeft de afgewezen
inschrijver de gelegenheid om nadere informatie te verkrijgen dan wel om kenbaar te
maken dat zij rechtsmiddelen willen inzetten tegen de voorgenomen gunningsbeslissing.

Voor de zomer worden de eerste onderzoeksresultaten opgeleverd. Het eindrapport is
direct na de zomer (medio september 2021) beschikbaar.

Ad 2. Gemeente Hoogeveen geeft namens gemeenten en corporaties uit en werkzaam in
de regio Zuidwest en Midden Drenthe opdracht voor het uitvoeren van het onderzoek.
Het woningmarktonderzoek geeft input voor het maken van nieuw/ geactualiseerd
woonbeleid. Hiervoor maken in ieder geval onderstaande onderwerpen onderdeel uit van
het onderzoek:

¢ Vertaling kwantitatieve woningbehoefte in kwalitatieve woningbehoefte

e Wonen en Zorg
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Zowel gemeenten als woningcorporaties staan aan de vooravond het woonbeleid of het
strategisch voorraadbeleid te gaan actualiseren. Daarvoor is inzicht nodig in de
ontwikkelingen van de woningmarkt.

Een woningmarkt die constant in ontwikkeling is en die op dit moment onder druk staat.
Een nieuwe ontwikkeling, die gevolgen heeft voor de woningmarkt, is bijvoorbeeld
Corona. Het is wenselijk de mogelijke gevolgen in het onderzoek mee te nemen,
kwantitatief en kwalitatief. Evenals een verdiepingsslag/ actualisatie, c.q. doorvertaling
van de ontwikkelingen rond de regio Zwolle, regio Groningen-Assen en het Deltaplan van
en voor het Noorden.

Om de komende vier jaar goede sturing/regie te hebben op de woningmarkt is
vernieuwing/herijking van de woonvisies, c.q. gemeentelijke Omgevingsvisies of
omgevingsprogramma's vereist.

Voor dit nieuwe woonbeleid is kennis van de woningmarkt naar segmenten en op kern-,
wijk- en dorpsniveau en van de woon- en zorgbehoefte van de verschillende doelgroepen
noodzakelijk.

Het onderzoek wordt regionaal uitgevoerd maar geeft betrouwbare en bruikbare data
over verschillende doelgroepen en op kern-, dorpsniveau en wijkniveau binnen de grote
kernen in onze regio.

Maar

De andere inschrijver is in de gelegenheid gesteld om binnen veertien (14)
kalenderdagen (tot 15 mei) na dagtekening van de voorlopige gunning een kort geding
aan te spannen. Aangezien de gehanteerde planning van het uit te voeren onderzoek
strak is gepland, wordt niet gewacht om het voorstel tot definitieve gunning in circulatie
te brengen na het verlopen van de standstill periode. Het definitieve besluit dient wel na
deze periode plaats te vinden.

Achtergrond

Binnen de gemeenten in Zuidwest en Midden Drenthe staat de integrale actualisatie van
het woonbeleid op de planning voor 2021.

Als tweede stap in deze actualisatie is het uitvoeren van een kwalitatief
woningmarktonderzoek.

Vorig jaar hebben we als 5 gemeenten in Zuidwest al de kwantitatieve
woningbehoefteraming naar huishoudensprognose uitgevoerd, als opdracht aan
Companen.

Deze aanvullende kwalitatieve stap geeft input voor de actualisatie op het gebied van de
behoefte uit de woningmarkt. Welke vraag is er naar welk product?

Hiermee kunnen we de stap maken van de aantallen naar welk woonmilieu. Het gaat dan
niet alleen op het terrein naar welk woonmilieu is een groeiende vraag, maar we kijken
dan ook naar welk woonmilieu ontstaat later of is nu een overschot te verwachten.

De wereld is ondertussen echter veranderd. Huizenprijzen stijgen en Corona heeft impact
op ons dagelijkse leven. Het is wenselijk de mogelijke gevolgen ook in het onderzoek
mee te nemen, kwantitatief en kwalitatief. Evenals een verdiepingsslag/actualisatie, c.q.
doorvertaling van de ontwikkelingen rond de regio Zwolle, regio Groningen-Assen en het
Deltaplan van en voor het Noorden. Kunnen de uitgangspunten en trends ongewijzigd
worden doorvertaald naar het kwalitatieve woningbouwprogramma, of zal er opnieuw
een kwantitatieve behoefteprognose moeten worden gemaakt als basis voor de
kwalitatieve doorvertaling? Gevraagd wordt naar een “verse” kijk op de toepasbaarheid
van deze uitkomsten en hier weging aan te geven.

Als gemeenten in Zuidwest hebben we een kwalitatief woningmarktonderzoek altijd als
individuele gemeente zelfstandig uitgevoerd. Samen met de woningcorporaties en de
huurdersorganisaties. Deze twee partijen hebben de 5 gemeenten gevraagd om dit op
regionaal niveau op te gaan pakken.

Aan een regionale aanpak van een woningmarktonderzoek zitten zeker voordelen. Ten
eerste sluit het aan op ons onderzoek naar de regionale huishoudensontwikkeling en als
tweede ook vooral op een regionale woningmarkt. Naast een regionale aanpak blijft wel
van belang dat de lokale kenmerken betrokken worden in het onderzoek. De behoefte in
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de kern Hoogeveen (of delen van de kern) kan anders zijn dan in de dorpen. Dit wordt in
de uit te voeren opdracht gewaarborgd.

Verder stellen de woningcorporaties nadrukkelijk de voorkeur te hebben voor een
regionaal onderzoek naar de woningbehoefte. De corporaties werken immers over de
gemeentegrenzen heen, in meerdere gemeenten in de regio.

De financiéle gevolgen zijn

De totale kosten van de offerte van Companen bedragen excl. btw € 38.680,-.
Afgesproken is dat de corporaties gezamenlijk 50% van deze kosten betalen: € 19.340,-.

De gemeenten betalen gezamenlijk de andere 50% van de kosten: € 19.340,-.
Dit bedrag wordt verdeeld naar inwoneraantal per gemeente volgens de CBS cijfers per 1
januari 2021.

Voor de gemeente Hoogeveen bedragen de kosten die voortkomen uit de uitvoering van
dit onderzoek € 6.423,-.

In de programmabegroting jaarschijf 2021 is hiervoor geen budget beschikbaar. De
provincie heeft aangegeven het belangrijk te vinden dat dit onderzoek regionaal wordt
uitgevoerd, en heeft aangegeven hiervoor een bijdrage beschikbaar te willen stellen.
Daarvoor is een verzoek om een bijdrage van € 6.423,- ingediend bij de provincie
Drenthe.

Alternatieven
Hiervoor is geen alternatief aanwezig.

Communicatie
Via een informatiebrief wordt de gemeenteraad geinformeerd over de voortgang.

Bijlagen
Offerte woningmarktonderzoek Companen
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